
 وزارت تعاون

                                                                                                                            

  معاونت طـرح و برنامه

  

  

  

  

  

  

  

  طرح توجيه فني ، مالي و اقتصادي

  

  توليد و بسته بندي ماست پاستوريزه

  

   تن در سال٨٠٠با ظرفيت 

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  ١٣٨٢تيـرماه 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

  

  

  خلاصه طرح

  

  

 توليد و بسته بندي ماست پاستوريزه: موضوع طرح 

  

   تن در سال٨٠٠: ظرفيت 

  

  قابل اجرا در سراسر كشور : محل اجراي طرح 

  

   ميليون ريال١١/١٣٧٩: سرمايه گذاري كـل

  

   ميليون ريال١١/١٣٩: سهم آوردة متقاضي

  

   ميليون ريال١٢٤٠: سهم تسهيلات

  

  ماه١٦: دورة بازگشـت سرمايه

  

 

 

 

  

  :مقدمــه    

  

     

شد به بيش از شش     جمعيت جهان كه در آغاز قرن پيش حدود دو ميليارد نفر تخمين زده مي    

 اين رقم از مرز ٢٠٢٠شود كه تا سال  ميليارد نفر در آغاز سده جديد افزايش يافته و پيش بيني مي



فر عبور كند، يعني در طول فقط دو دهه ، جمعيتي بالغ بر كل جمعيت جهان در هشت ميليارد ن

  .آغاز قرن بيستم به جمع نفوس جهان افزوده خواهد شد

     نياز روزافزون اين جمعيت رو به رشد به مواد غذايي ، رشدي جهشي را در صنايع غذايي تمام 

شير با دارا . اكي مورد استفاده بشر استشير، يكي از مهم ترين مواد خور. نمايد ملل ايجاب مي

 كيلوكالري انرژي ٧٥٠بودن مقدار زيادي پروتئين ، ويتامين ، كلسيم ، ساير مواد معدني و نيز حدود

  .تواند سهم عمده اي در سلامت و سبد غذايي افراد جامعه داشته باشد در هر ليتر مي

هايي براي حفظ بهداشت و سلامت شير از     در اين ميان ، نكته قابل تامل ، استفاده از روش 

محل توليد تا مصرف نهايي آن است به طوريكه ضمن جلوگيري از فساد شير ، از سرايت احتمالي 

يكي از كهن ترين اين روش . بيماري هاي مشترك انسان و دام نيز به مصرف كننده پيشگيري شود

ين بار در مناطقي از آسياي ميانه و سپس توليد و استفاده از ماست اول. ها تهيه ماست از شير است

اروپاي شرقي و مركزي آغاز گرديد و امروزه به واسطه سهولت توليد و نگهداري ، به يكي از مهم 

  .ترين فراورده هاي لبني مبدل گشته است

تصفيه شير خام، استاندارد سازي چربي، افزايش مواد :     مراحل توليد ماست به ترتيب عبارتند از

گراد،   درجه سانتي٩٠، گرم كردن اوليه، هموژن سازي، انجام عمليات حرارتي در دماي جامد

گراد ، اضافه كردن مايه و مواد افزودني، پركردن، آنلوباسيون،   درجه سانتي٤٣سردكردن تا 

  . سردكردن و انبار كردن است

زه است كه علاوه بر     هدف ارائه كنندگان اين طرح  خريد و تبديل شير خام به ماست پاستوري

اينكه نقش بسزايي در حفظ سلامت شير توليدي واحدهاي دامداري دارد، داراي توجيه اقتصادي 

ضمن . آورد باشد و همچنين زمينه اشتغال نيروهاي ماهر و نيمه ماهر را فراهم مي مناسبي نيز مي

  .ن به مرحله اجرا درآيدباشد كه در قالب تعاوني هاي بانوا اينكه اين طرح داراي اين قابليت مي

  

 

 

 

  

  :    توجيه اقتصادي طرح 

  

  : سرمايه گذاري ثابت –   الف 

  

  

  :زميـن  ) ١ –   الف 



     

 )ميليون ريال ( هزينه كل  )هزارريال ( هزينه واحد  )متر مربع ( متـراژ 

٤٥ ٣٠ ١٥٠٠ 

  

  

  

  :محوطه سازي  ) ٢ –   الف 

  
 )ميليون ريال  (هزينه كل )هزارريال( هزينه واحد  مقدار شــرح رديف

١ 

٢  

٣ 

 تسطيح و خاكبرداري

  ديواركشي 

  خيابان كشي

 پاركينگ و فضاي سبز 

 مترمربع١٥٠٠

  مترمربع٤٠٠ 

  مترمربع٢٠٠

 مترمربع٤٠٠

٥ 

٦  

١٠  

٢٠ 

٥/٧ 

٤/٢  

٢  

٨ 

 ٩/١٩       جـــمـــع

  

  

  :ساختمانها ) ٣ –الف    

  
m(زيربنا شــرح رديف

 )ميليون ريال  (هزينه كل )الهزارري( هزينه واحد  )2

١ 

٢  

٣  

٤ 

 ومحصول سردخانه مواداوليه

  سالن توليد

  اداري و سرويس 

 نگهباني و تاسيسات

١٠٠ 

٣٦٠  

٦٠  

٤٠ 

٥٥٠ 

٤٥٠  

٤٠٠  

٤٠٠ 

٥٠ 

١٦٢  

٢٤  

١٦ 

 ٢٥٢    جــــــمـــع

  

  

  

  

  :آلات ماشين ) ٤ –الف     

  ارقام به ميليون ريال



  هزينه كل تـعداد شـــــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤  

٥  

٦  

٧  

٨  

٩  

١٠  

١١  

١٢  

١٣  

١٤  

١٥  

١٦ 

  ليتري٥٠٠ترازوي توزين شيرخام 

   ليتري٨٠٠مخزن استيل 

   ليتر در ساعت٥٠٠٠فوژ استيل  الكتروپمپ سانتري

   ليتري٢٥٠٠مخزن مبرد و نگهدارنده شير 

   ليتري ١٢٠٠مخزن سه جداره تغليظ وپاستوريزاسيون 

   ليتري١٥٠ن تعادل مخز

  اي پاستوريزاتور صفحه

   ليتر٦٠٠٠تجهيزات سيستم مبرد به ظرفيت 

   كيلوگرم بخار در ساعت٢٠٠٠ديگ بخار با توان توليد 

   ليتردرساعت٥٠٠٠گرم بوسيله بخاربه ظرفيت  سيستم تهيه آب

  سيستم تنظيم و كنترل

  ٣ به ٨شير فشار شكن باراندمان 

  گير آب سختي

   متر مكعب ٢٥نكوباتور به ظرفيت تجهيزات اتاق ا

  مترمكعب٣٠)كمپرسور،كندانسورواواپراتور(تجهيزات سردخانه

  ليتر٢٥٠كمپرسور هواي فشرده به ظرفيت 

١ 

١  

١  

١  

٢  

١  

١  

١  

١  

١  

١  

١  

١  

٢  

١  

١ 

١٩ 

١٢  

٥  

٤٦  

٩٠  

٣  

٩٠  

٩٣  

٧٥  

١١  

٥  

١١  

١٨  

١٠٠  

٥٥  

٩ 

 ٦٤٢        جــــــمـــــــع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  :تاسيسات ) ٥ –الف     

  
 ) ميليون ريال(هزينه كل شــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤  

٥  

٦ 

  آمپر٥٠فاز ٣حق انشعاب برق 

  كابل و تابلوهاي برق

  حفر وتجهيز چاه آب و لوله كشي

  سيستم سرمايش و گرمايش

  سيستم اطفاي حريق

 تجهيزات آزمايشگاهي

٣٠ 

١٠  

٢٠  

٣  

٤  

١٨ 

 ٨٥      جــــمــــع

  

  

  

  :وسايل نقليه  ) ٦ – الف    

  ارقام به ميليون ريال
  هزينه كل نه واحد هزي تعداد شــرح رديف

 ٧٨ ٧٨ ١ وانت نيـسان ١

 ٧٨    جــــــمـــع

  

  

  

  

  

  :تاسيسات اداري ) ٧ –الف     

  ارقام به ميليون ريال

 هزينه كل  شـــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤ 

 خط تلفـن و دستگاه فاكس

  ميز و صندلي اداري

  وسايل آشپزخانه

 وسايل رفاهي كاركنان

٣ 

٢  

١  

١ 



 ٧ مـــــع      جــــــ

  

  

  

  

  

  :برداري  هاي قبل از بهره هزينه ) ٨ –الف    

  ارقام به ميليون ريال

 هزينه كل  شـــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤ 

 تاسيس و ثبت شركت 

  هزينه تهيه طرح، مشاوره، اخذ مجوزها و ثبت تسهيلات

  آمــوزش

 راه اندازي آزمايشي دو روزه

٢ 

٦  

٥/٢  

٥/٨ 

 ١٩       جــــــمـــــع

  

  

  

  

  

  مع كل سرمايه گذاري ثابتج

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 زمـين

  محوطه سازي و ساختمان ها

  ماشين آلات

  وسايل نقليه

  تاسيسات

  تاسيسات اداري

 برداري هزينه هاي قبل از بهره

٤٥ 

٩/٢٧١  

٦٤٢  

٧٨  

٨٥  

٧  

١٩ 

 ٩/١١٤٧ جــــمــــع



 ٤/٥٧ )اقلام فوق  % ٥معادل ( پيش بيني نشــده 

 ٣/١٢٠٥ جمـــــع كل

  

  

  

  

  : هزينه هاي جاري -ب   

  

  :مواد اوليه و نهاده هاي توليد  ) ١ –ب    

  
 )ريال ميليون(هزينه كل )هزارريال(هزينه واحد  مصرف سالانه شـرح رديف

١ 

٢  

٣ 

 شـــيـر

  كيلويي٥/٠سطل  يكبار مصرف 

 سلفـون

 ليتر١٠٥٠٠٠٠

  عدد١٦٠٠٠٠٠

 تن٥

٦/١ 

٠٨/٠  

٦٠٠٠ 

١٦٨٠ 

١٢٨  

٣٠ 

 ١٨٣٨     جــــمــــع

   

  

  

  :حقوق و دستمزد  ) ٢ –  ب 

  ارقام به ميليون ريال
 حقوق كل حقوق ماهانه  نفر- تعداد  شــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤  

٥  

٦ 

 مدير طرح

  كارمند مالي و اداري

  كارگر ماهر

  كارگر ساده 

  راننده 

  دارنگهبان و سراي

 مسئول آزمايشگاه

١ 

١  

٦  

٢  

١  

١  

١ 

٢/١ 

١  

٩/٠  

٨/٠  

٨/٠  

٨/٠  

١ 

٨/١٦ 

١٤  

٦/٧٥  

٤/٢٢  

٢/١١  

٢/١١  

١٤ 

 ٦/٣٢سهم حـق بـيمه كارفرما   % ٢٣



 ٨/١٩٧ - ١٣   جـــمــــع كل

  

  

  

  

  

  

  

  

  :هزينه نگهداري و تعميرات  )٣ –    ب 

  ارقام به ميليون ريال
 هزينه كل نرخ  ارزش دارايي شـــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤  

٥ 

 ساختمان و محوطه سازي

  تاسيسات

  آلات  ماشين

  وسايل نقليه

 تاسيسات اداري

٩/٢٧١ 

٨٥  

٦٤٢  

٧٨  

٧ 

٢% 

٤%  

٤%  

١٠%  

١٠% 

٤/٥ 

٤/٣  

٧/٢٥  

٨/٧  

٧/٠ 

 ٤٣    جــــــمـــــــع

  

  

  :هزينه استهلاك  ) ٤ -   ب

  ارقام به ميليون ريال
 هزينه كل نرخ  ارزش دارايي شـــرح رديف

١ 

٢  

٣  

٤  

٥ 

 تمان و محوطه سازيساخ

  تاسيسات

  آلات  ماشين

  وسايل نقليه

 تاسيسات اداري

٩/٢٧١ 

٨٥  

٦٤٢  

٧٨  

٧ 

١٠% 

١٢%  

١٠%  

١٠%  

١٠% 

١٩/٢٧ 

٢/١٠  

٢/٦٤  

٨/٧  

٧/٠ 

 ٠٩/١١٠    جــــــمـــــــع



  

  

  :سوخت و انرژي  ) ٥ -   ب

  

 )ميليون ريال(هزينه كل )ريال(هزينه واحد  مصرف سالانه واحد شـــرح

 برق

 بنزيـن

 كيلووات ساعت

 ليتر

١٩٠٠٠٠ 

٤٠٠٠ 

٢٥٠ 

٦٥٠ 

٥/٤٧ 

٦/٢ 

 ١/٥٠    جــــــمـــــــع

  

  

  

  

  جمـع هزينه هاي جاري طرح

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 مواد اوليه و نهاده هاي توليد

  حقوق و دستمزد

  نگهداري و تعميرات

  استهلاك

 سوخت و انرژي

١٦٨٠ 

٨/١٩٧  

٤٣  

٠٩/١١٠  

١/٥٠ 

 ٩٩/٢٠٨٠ جــــمــــع

 ٠٥/١٠٤ )وق اقلام ف % ٥معادل ( پيش بيني نشــده 

 ٠٤/٢١٨٥ جمـــــع كل

  

  

  )يك ماهه ( سرمايه در گردش 

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 مواد اوليه

  حقوق و دستمزد

١٦/١٥٣ 

٤٨/١٦  



 ١٧/٤ سوخت و انرژي

 ٨١/١٧٣ جمـــــع كل

  

  

  

  

  جمع كل سرمايه گذاري طرح

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 سرمايه ثابت

  گردشسرمايه در

٣/١٢٠٥ 

٨١/١٧٣ 

 ١١/١٣٧٩ جمـــــع كل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  : فروش–    ج 

  

 )ميليون ريال(ارزش كل ميزان توليد )ريال(ارزش واحد  شرح

 ٣٠٤٠ بسته١٦٠٠٠٠٠ ١٩٠٠ گرمي٥٠٠ماست در ظروف 

 ٣٠٤٠   جـــــــمــــــــــع

  

  

  

  



  

  برآورد هزينه هاي عملياتي و غير عملياتي

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شــرح يفرد

١ 

٢ 

 ) ساله ٤( استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري 

 )فروش سالانه% ٢معادل ( هزينه فروش و اداري 

٧٥/٤ 

٨/٦٠ 

 ٥٥/٦٥    جــمـــع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  پيش بيني مالي طرح

 ميليون ريال شــرح

 ٣٠٤٠ )فروش ( درآمد 



 ٠٤/٢١٨٥ قيمت تمام شده:   كسر مي شود 

 ٩٦/٨٥٤ ناويژهسود 

 ٨/٦٠ هزينه هاي اداري و فروش:   كسر مي شود 

 ١٦/٧٩٤ سود عملياتي

 ٧٥/٤ استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري: شود    كسر مي

 ٤١/٧٨٩ سود ويژه قبل از كسر ماليات

  

  

  

  

  :محاسبه دوره برگشت سرمايه

  

 )ماه  تقريبا شانزده(  سال ٢٧/١= دوره بازگشت سرمايه 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  

  )توليد % ١٠٠در (    محاسبه نقطه سر به سر 

  
  )ارقام به ميليون ريال ( 

 شــرح هزينة ثابت هزينة متغير

 درصد مبلغ درصد مبلغ

 هزينة كــل

 ١٨٣٨ - ٠ ١٠٠ ١٨٣٨ مواداوليه

 ٨/١٩٧ ٦٥ ٥٧/١٢٨ ٣٥ ٢٣/٦٩ حقوق و دستمزد

 ١/٥٠ ٢٠ ١٠ ٨٠ ١/٤٠ سوخت و انرژي

 ٤٣ ٢٠ ٦/٨ ٨٠ ٤/٣٤ تعمير و نگهداري

 ٠٩/١١٠ ١٠٠ ٠٩/١١٠ - ٠ استـهلاك

 ٨/٦٠ - ٠ ١٠٠ ٨/٦٠ توزيع و فروش

 ٧٥/٤ ١٠٠ ٧٥/٤ - ٠ استهلاك قبل ازبهره برداري

 ٠٥/١٠٤ ١٥ ٦١/١٥ ٨٥ ٤٤/٨٨ پيش بيني نشده

 ٥٩/٢٤٠٨ - ٦٢/٢٧٧ - ٩٧/٢١٣٠ جمـــع

  

  .مي باشد% ٥٤/٣٠نقطة سر به سر توليد معادلبر اساس محاسبات مبتني بر اطلاعات جدول فوق 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  محاسبة كارمزد وام

  

  

 : عقد مشاركت مدني-  ١

  :          مبلغ قرارداد

          مدت قرارداد

           كارمزد

 :                      كارمزد عقد مشاركت مدني

 

   ميليون ريال١٢٤٠

   ماه١٢

١٦%  

  ميليون ريال٤/١٩٨

  

  

  

 : عقد فروش اقساطي– ٢

           مبلغ قرارداد

           مدت قرارداد

           كارمزد تسهيلات

           كارمزد عقد فروش اقساطي

           كل كارمزد تسهيلات

       كارمزد سالانه    

          اصل تسهيلات سالانه

 

   ميليون ريال٤/١٤٣٨

   ماه٣٦

١٦%  

   ميليون ريال٢٢/٣٤٥

   ميليون ريال٦٢/٥٤٣

   ميليون ريال٢١/١٨١

  ميليون ريال٣٣/٤١٣

  

  

  :جدول بازپرداخت اصل و كارمزد تسهيلات 
  

    ارقام به ميليون ريال 

 ٤سال  ٣سال  ٢سال  ١سال  شرح



 ٣٣/٤١٣ ٣٣/٤١٣ ٣٣/٤١٣ ٠ اصل بازپرداخت تسهيلات

 ٢١/١٨١ ٢١/١٨١ ٢١/١٨١ ٠ كارمزد تسهيلات

 ٥٤/٥٩٤ ٥٤/٥٩٤ ٥٤/٥٩٤ ٠ ـعجـــمـ

  

 


